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études & chantier > bureaux hors-site mixte

bois/ béton
équipements — saint-pavace’?

programme bureaux en open space + postes fixes & lounge de restauration
maitre d’ouvrage MAJEM-ACECAM

année de livraison 2026

surface 1700 m?

co(it des travaux 3.45 M€ HT (valeur mars 2026)

@ 5 € =
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https://www.linkedin.com/company/10382575/
https://www.instagram.com/bmarchitectes/
https://www.youtube.com/channel/UC4eq1i5y0cYjudFTzJb6zsg

Situé au Sud de la commune de St-Pavace, le terrain est implanté en bordure de la D.313. Il se
situe dans un "environnement mixte" dominé par la présence d’'une zone d’activités. Les batiments
existants ne dépassent pas 9 a 10m de hauteur. Les maisons individuelles sont minoritaires & leurs
gabarits se limitent a du R+C. Au-dela de la frange a urbaniser, le terrain est bordé par un espace
a dominante végétale (zone agricole & secteur naturel protégé pour les sites & paysages). Cette
situation contribue a la qualité paysagére du site que nous proposons de mettre en valeur.

Sur la base ce ce contexte, nous proposons de limiter le projet a une hauteur de R+2, soit 10m pour
éviter une rupture d’échelle avec les constructions voisines/ Maintenir la dominante végétale du site
(les haies bocageres en bordures Sud & Ouest seront conservées/ Valoriser les vues vers le
paysage naturel & agricole au Sud-Ouest/ Augmenter la regle de recul pour optimiser
I'ensoleillement des batiments voisins/ Dissocier les déplacements piétons des circulations
automobiles/ Opter pour un systéme constructif évolutif permettant une grande souplesse
d'utilisation/ Proposer des solutions évolutives pour répondre a la diversité des usages & des
espaces de travail/ Qualifier les espaces avec une diversité d’échelles & de matériaux/ Assurer la
performance thermique & le confort d'été comme d'hiver avec des solutions de "bon sens"
(compacité, orientations, étanchéité a I'air, isolation, protections solaires), privilégier le LOWTECH/
Faire le choix de matériaux vertueux a faible impact carbone.

Le projet doit étre réalisé en deux tranches. Il sera composé par deux corps de batiment : un
premier batiment EPAIS (tranche I) & un second batiment FIN (tranche Il). L’ensemble formera une
EQUERRE dont l'intersection deviendra I'entrée principale en triple hauteur. L'intérét de cette
organisation réside dans le fait que le chantier de la tranche Il ne perturbera pas I'activité de la
tranche | (extension horizontale & non verticale). Le dimensionnement des deux bdtiments
permettra de répondre aux besoins du programme, a savoir 1 000m?2 pour la tranche | & 700 m2
pour la tranche Il sur R+2. Le choix constructif retenu est une structure mixte bois (facades
porteuses)/ béton (planchers).
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